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Изыскания. Проектирование. Строительство.

 Проект межевания территории вблизи земельного
участка с КН 26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22

в с. Новозаведенном Георгиевского городского
округа Ставропольского края

Основная часть.
Материалы по обоснованию
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Схема планировочной организации земельного участка.

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе
способы их образования.

 Проект межевания территории подготовлен на основании заявления Заказчика
(Багирян Вадим Сократович), владеющим на праве собственности (договор купли-продажи
муниципального имущества, простая письменная форма №01 от 03.02.2012 г. и
дополнительное соглашение №1 к договору купли-продажи муниципального имущества №01
от 03.02.2012 г. от 27.07.2012 г.) земельным участком 26:25:051806:53, находящимся по
адресу: Георгиевский городской округ, с. Новозаведенное, пер. Мирный, 22 и Постановления
Администрации Георгиевского городского округа  №_1162_ от _19.04.2019_ о подготовке
проекта межевания территории.
 Территория рассматриваемого земельного участка находится в юго-восточной части с.
Новозаведенного Георгиевского городского округа.
 Участок граничит:
 с юга - по правилам землепользования и застройки с. Новозаведенного с зоной жилой
застройки
 с запада - по правилам землепользования и застройки с. Новозаведенного с зоной
жилой застройки
 с севера - по правилам землепользования и застройки с. Новозаведенного с зоной
жилой застройки
 с востока - по правилам землепользования и застройки с. Новозаведенного с зоной
жилой застройки
 Проектом предполагается изменение границ земельного участка 26:25:051806:53,
расположенного по адресу: Ставропольский край, Георгиевский городской округ, с.
Новозаведенное, пер. Мирный, д.22, путем перераспределения с землями государственной
собственности но которые не разграничены. Добавляемый земельный участок свободен от
застройки.
 Добавление участка производится вследствие того, что на данном участке в будущем
предполагается строительство складских помещений и есть возможность подъезда к этому
участку с обратной стороны.
 Существующий земельный участок
 Категории земель - "Земли населенных пунктов"
 Разрешенное использование - общественное питание
 Зона по ПЗЗ - ОД-2
 Фактическая площадь участка - 8203 кв. м.
 Формируемый земельный участок
 Категории земель - "Земли населенных пунктов"
 Разрешенное использование - общественное питание
 Зона по ПЗЗ - ОД-2
 Фактическая площадь участка - 9091 кв. м.
 Зеленые насаждения отсутствуют.
 Сейсмичность района согласно СП 14.13330.2014 - 8 баллов
 Рельеф участка - ровный, с общим уклоном в южном напралении. Рельеф
благоприятен для строительства и отведения ливневых вод.
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2. Характеристика района строительства.
 Географическое положение с. Новозаведенного Георгиевского городского округа
обуславливает климат района. Континентальность климата характеризуется жарким летом,
относительно холодной погодой и невысоким снежным покровом.
 Температурный режим района характеризуется следующими среднемесячными
температурами воздуха (от -4 до +20,2); Температура наиболее теплого месяца - июля 23,2
0С, самого холодного месяца января минус 3,9 0С.
 Отрицательные температуры наблюдаются только в декабре, январе и феврале
месяцах. Зима сопровождается холодными ветрами и частыми оттепелями, приводящими к
сходу снегового покрова.
 Устойчивого снежного покрова обычно не наблюдается. Средняя из наибольших
декадных высот снегового покрова достигает за зиму 15 см.
 Преобладающими направлениями ветров в годовом цикле являются ветры восточного
и юго-восточного направлений, в теплый период - ветры восточного и западного
направлений. Нормативная глубина промерзания в соответствии с СП 131.13330.2012
принимается равной 0,7 м для глинистых грунтов.
 Продолжительность безморозного периода в среднем 189 дней, причем дата
наступления первого мороза приходится на 20 ноября, а последнего - на 15 апреля.
 Среднегодовое количество атмосферных осадков равно 407 мм, из них осадки теплого
периода составляют 76% (309 мм).
 Наибольшее количество атмосферных осадков приходится на июнь (68 мм),
наименьшее на январь (14 мм) и февраль (20 мм). Наибольшее суточное количество
атмосферных осадков составляет 93 мм.

3. Мероприятия по охране окружающей среды
 На современном этапе проблема охраны окружающей среды состоит не столько в
охране природной среды, сколько в поддержании и восстановлении нарушенного равновесия
. Предполагаемые к строительству здания не являются источниками загрязнения
окружающей среды. На участке предусмотрены мероприятия по предотвращению
загрязнения подземных поверхностных водоисточников. Дорожная сеть с твердым
покрытием, дополнительная посадка древесно-кустарниковых насаждений, посев газона -
пример оптимального сочетания требований рекреации и охраны окружающей среды.
Зеленые насаждения способствуют улучшению качества окружающей среды. Они очищают
воздух, выфильтровывают радиоактивные частицы в атмосфере. Древесно-кустарниковые
насаждения выделяют фитонциды. Фитонциды уничтожают многие болезнетворные вирусы,
микробы, бактерии. Зеленые насаждения представляют себя механическую преграду,
значительно снижающую скорость ветра. Высаженный на участке имеет не только
декоративное, но и санитарно-гигиеническое значение: задерживает и очищает воздух.
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4. Обоснование проекта межевания.
 На формируемом  земельном участке общей площадью 9091 кв.м. построены  2
капитальных строения(нежилое здание и проходная). Также предполагается строительство
нежилого здания. Назначение существующего земельного участка согласно правилам
землепользования и застройки с. Новозаведенного - ОД-2 "Зона развития общественно-
деловой застройки".
 Проект межевания подготовлен с целью исключения изломанности земельного участка
с кадастровым номером 26:25:051806:53, расположенному по пер. Мирному, 22 в с.
Новозаведенном, площадью 8203 кв. м.
 Предназначены для размещения зданий и сооружений общественно – делового
назначения, административных зданий, офисов, объектов коммерческой
деятельности, торговли, культуры, здравоохранения, общественного питания,
бытового обслуживания, а так же образовательных учреждений среднего
профессионального обучения, центров деловой, финансовой и общественной
активности, культовых и иных зданий. В общественно – деловые зоны могут
включаться жилые дома, гостиницы.
 Основные виды разрешенного использования недвижимости зоны ОД-2:
- многоквартирные жилые дома не выше 3 этажей;
- жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над
помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни
на одном этаже не смешиваются разные виды использования;
- общежития, гостиницы, дома приема гостей;
- дома престарелых;
-  дома быта;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы средние;
- залы, клубы, центры встреч, общения, собраний, досуговых занятий, обмена и
распространения информации, социальной поддержки (для детей и подростков,
молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;
- библиотеки, архивы, информационные центры;
- кинотеатры, видеосалоны;
-аптеки, амбулатория, больницы;
- консультативные поликлиники;
- пункты первой медицинской помощи;
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и
иные подобные объекты обслуживания;
- универсамы (супермаркеты), универмаги, торговые центры общей площадью не
более 3000 кв.м.;
- специализированные магазины продовольственных и непродовольственных
товаров площадью не более 1000 кв.м.;
- магазины без ограничения профиля и ассортимента, включая расположенные
снаружи здания, в том числе магазины товаров первой необходимости;
- площадки и сооружения для оптовой торговли «с колес», ярмарки, выставки
товаров;
- рынки открытые и закрытые продовольственные и непродовольственные розничной
торговли;
- предприятия, магазины, склады–магазины  мелкооптовой торговли;
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- гостиницы вместимостью не более 100 чел., дома приема гостей;
- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
- бани;
- рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков), кафе, закусочные,
столовые;
- предприятия по индивидуальному обслуживанию клиентов;
- административные организации и общественные организации, суды, нотариальные
конторы, другие юридические учреждения, офисы, конторы различных организаций,
фирм, компаний;
- банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;
- компьютерные центры;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);
- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и
обслуживания населения;
- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам
(столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия,
изделия народных промыслов);
- отделения, участковые пункты милиции;
Вспомогательные  виды разрешенного использования:
- открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м
общей площади зданий общественного назначения;
- спортплощадки;
- ЦТП, РП, ГРП;
Нормы парковки:
Автостоянки для временного хранения индивидуального транспорта следует
размещать в пределах прилегающих к кварталу жилых улиц и местных проездов
магистральных улиц, на внутриквартальных проездах, на участках жилых и
общественных зданий.
На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей,
принадлежащих гражданам из расчета не менее:
- для районов малоэтажной и коттеджной застройки уровень автомобилизации на
расчетный срок следует принимать 650  единиц на 1000 жителей;
- на участках административно-управленческих учреждений местного значений – 15
автомобилей на 100 работающих;
- на участках промышленных предприятий  - 10 автомобилей на 100 работающих;
- на участках школ и детских дошкольных учреждений – не менее 6 автомобилей;
- на участках коммерческо-деловых, финансовых, юридических учреждений – 20
автомобилей на 100 работающих;
- на участках магазинов, кафе, объектов торгового и коммунально-бытового
обслуживания – 15 автомобилей на 100 мест в залах или единовременных
посетителей и персонала;
- на участках спортивных зданий и сооружений с местами для зрителей – 10
автомашин на 100 мест;
Размеры земельных участков автостоянок легковых автомобилей для наземных
стоянок следует принимать равным 25м2 на одно машиноместо.
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На автостоянках общественных зданий и сооружений, учреждений и предприятий
обслуживания необходимо предусматривать места для личных машин инвалидов
на расстоянии до 60м от входов в эти здания и сооружения.
Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть
выделены разметкой и обозначены специальными символами. Ширина стоянки для
автомобиля инвалида должна быть не менее 3.5м.
Условно разрешенные виды использования, требующие предоставления
разрешения и проведения публичных слушаний:
- скверы, бульвары, сады;
- многоквартирные жилые дома до 5 этажей;
- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;
- автозаправочные станции;
- объекты пожарной охраны;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальная площадь земельных участков – настоящим подразделом
градостроительного регламента не устанавливается;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений минимальная;
Расположенных на застроенных территориях:
- не выше средней высоты существующих зданий в квартале.
При комплексной реконструкции квартала – настоящим подразделом
градостроительного регламента не устанавливается.
Расположенных на вновь осваиваемых территориях – настоящим подразделом
градостроительного регламента не устанавливается.
- минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений,
сооружений;
- стен зданий без окон -   6 метров;
- стен зданий с окнами – 8 метров;
- минимальные отступы от красных линий – 0 м;
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 Проектом предусматривается уточнение границ существующего земельного
участка с увеличением общей площади на 888 кв. м. Данные изменения позволят
реализовать проект создания комплекса зданий по выпуску готовой пищевой
продукции. Наличие непосредственной близости к участку трассы А-167 "Кочубей-
Нефтекумск-Зеленокумск-Минеральные Воды и отсутствие должного развития
сферы услуг на данном участке трассы позволит прогнозировать дальнейшую
рентабельность, экономическую целесообразность и необходимость развития
данного напрвления в Георгиевском городском округе. В проекте создания
комплекса зданий по выпуску готовой продукции будут предусмотрены здания
складского назназначения и административного назначения. Данный вид
разрешенного использования соответсвует зоне ОД-2, в котором находится
формируемый участок. На листе ГП-2 показаны существующие и предварительные
пятна зданий, которые будут прорабатываться на стадии выполнения проектной
документации. Так же при дальнейшей разработке проекта будет произведено
зонирование территории с организацией мест временной парковки автомобилей,
благоустройства территории с освещением и озеленением. Благодаря увеличению
земельного участка, будет возможно создание социально-значимого объекта,
который окажет положительное воздействие на прилегающую территорию и будет
способствовать развитию выпуска готовой продукции в Георгиевском городском
округе.

1

2

Общая площадь существующего земельного участка

9091 кв.м. (0,9 га)Общая площадь формируемого земельного участка

8203 кв.м. (0,82 га)

5. Технико-экономические показатели рассматриваемой территории

 Проект межевания территории разработан в соответствии с правилами
землепользования и застройки, техническим заданием на подготовку проектной
документации, документами об использовании земельных участков, действующими
регламентами, нормативными техническими документами, в том числе
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий,
строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий

                                                    Главный инженер проекта _____________Гоннов Ю.А.
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Стадия Лист Листов

ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Пояснительная записка
ПД

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

8

15-12-2018ПМ

ГИП Гоннов Ю.А.
Проектир.Кочетков А.Н.

Литовченко А.ФН. контр.

Координаты

Х У
№
точки

1  390 881,91 2 212 086,08

2 2 212 109,70

3  390 877,36 2 212 124,08

4  390 859,62 2 212 121,89

5  390 855,31 2 212 176,43

6  390 837,55 2 212 175,54

7  390 837,83 2 212 172,78

8  390 779,62 2 212 163,18

9  390 777,22 2 212 113,33

10  390 773,14 2 212 073,03

11  390 785,87 2 212 074,55

12  390 830,16 2 212 080,39

13  390 861,10 2 212 083,41

 390 879,16

Координаты существующего участка с КН 26:25:051806:53

Координаты

Х У
№
точки

1  390 877,36 2 212 124,08

2 2 212 179,01

3  390 855,25 2 212 177,95

4  390 837,38 2 212 175,54

5  390 837,83 2 212 172,78

6  390 837,55 2 212 175,54

 390 868,81

7  390 855,31 2 212 176,43

8  390 859,62 2 212 121,89

Координаты формируемого участка ЗУ1
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ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Схема расположения элементов
планировочной структуры в документах

территориального планирования

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

9

15-12-2018ПМ

ГИП
Проектир.

Гоннов Ю.А
Кочетков А.Н

Литовченко А.ФН. контр.

Схема расположения элементов планировочной структуры в документах
территориального планирования

Территория существующего и
образуемого участка
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ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Инженерное-геологические изыскания

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

10

15-12-2018ПМ

ГИП
Проектир.

Гоннов Ю.А
Кочетков А.Н

Литовченко А.ФН. контр.

КПП

ц

А
А

А

А

А

А

Щ

вент.
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А
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ц

АЩ
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А
А
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ир
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й

пе
р.
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ир
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й

пе
р.

 М
ир
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й

ул. Заводская

ул. Заводская

пер. Новый Щ

ул. Гражданская № 

Геодезист

ГИП

Директор

Савин

Кузьменко

Гоннов

Исполнитель
Кузьменко

Инженерно-геологические изыскания
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ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Граница кадастрового квартала

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

11

15-12-2018ПМ

ГИП
Проектир.

Гоннов Ю.А
Кочетков А.Н

Литовченко А.ФН. контр.

390701.17

2

1

3

4

56

2212007.79

390980.58
2212007.17

390695.09
2212358.40

390833.20
2212366.67

390973.35
2212366.58

390972.94
2212287.70

Координаты

Х У
№
точки

1 390980.58 2212007.17

2 2212007.79

3  390695.09 2212358.40

4  390833.20 2212366.67

5 390973.35 2212366.58

6  390972.94 2212287.70

390701.17

Координаты кадастрового квартала 26:25:051806
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ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Схема формирования

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

12

15-12-2018ПМ

ГИП
Проектир.
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Схема формирования земельного участка
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ООО"ПГС" г.Георгиевск
ул. Гастелло т.6-05-36

Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Схема формирования земельного участка

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

13

15-12-2018ПМ

ГИП
Проектир.

Гоннов Ю.А
Кочетков А.Н

Литовченко А.ФН. контр.

Условные обозначения
Формируемый земельный участок с КН
26:25:051806:53:ЗУ1
Зона застройки ОД-2

390885,87
2212074,55
390756,70

2212017,96

Координаты формируемого земельного участка с
КН 26:25:051806:53:ЗУ1

Координаты красной линии кадастрового квартала
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Координаты

Х У
№
точки

1  390 881,91 2 212 086,08

2 2 212 109,70

3  390 877,36 2 212 124,08

4
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7  390 837,83 2 212 172,78

8  390 779,62 2 212 163,18

9  390 777,22 2 212 113,33

10  390 773,14 2 212 073,03

11  390 785,87 2 212 074,55

12  390 830,16 2 212 080,39
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 390 879,16

Координаты формируемого участка с КН
26:25:051806:53:ЗУ1

2 212 179,01 390 868,81

 390 855,25 2 212 177,95

 390 837,38 2 212 175,54
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Стадия Лист Листов

Проект межевания территории вблизи земельного участка с КН
26:25:051806:53 по пер. Мирному, 22 в с. Новозаведенном

Георгиевского городского округа Ставропольского края

Пояснительная записка

Граница существующего и добавляемого
участка

ПД

Изм.Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата
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Координаты
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№
точки
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3  390 877,36 2 212 124,08
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5  390 855,31 2 212 176,43
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7  390 837,83 2 212 172,78

8  390 779,62 2 212 163,18

9  390 777,22 2 212 113,33
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11  390 785,87 2 212 074,55

12  390 830,16 2 212 080,39

13  390 861,10 2 212 083,41
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Координаты

Х У
№
точки

1  390 877,36 2 212 124,08

2 2 212 179,01

3  390 855,25 2 212 177,95

4  390 837,38 2 212 175,54
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7  390 855,31 2 212 176,43

8  390 859,62 2 212 121,89

Координаты существующего участка с КН
26:25:051806:53

Координаты добавляемого участка путем
перераспределения государственных земель

Граница существующего участка с КН 26:25:051806:53 Граница добавляемого участка

1 2 3

4

5

6
7

8
9

10

11

12

13

1

2

3

45

6
7

8

Граница формируемого участка
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Пояснительная записка

Зона допустимого размещения объектов
капитального строительства
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Условные обозначения

Зона допустимого размещения объектов капитального строительства
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